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ACcasa

Cu o lreapld mai sus.

ORDIN nr. 142
din 15.07.2025

Cu privire la aprobarea Regulamentului de Ordine Interioarj
pentru accesul pe teritoriul COMPLEXULUI REZIDENTIAL ,,HORA VILLAGE”

In conformitate cu prevederile legale ale Republicii Moldova $i in scopul
reglementérii regulilor generale aplicabile vizitatorilor, locatarilor i proprietarilor
imobilelor (denumite in continuare .Imobilele™) din cadrul Complexului Rezidential
»HORA VILLAGE”,

ORDON:

1. Se aproba Regulamentul de Ordine Interioard al ,,A-CASA” SRL, conform anexei
or. 1.

2. Prezentul ordin intra in vigoare si se pune in aplicare la data de 15.07.2025.

3. Regulamentul de Ordine Interioara al COMPLEXULUI REZIDENTIAL ,,HORA
VILLAGE” va fi disponibil la postul de pazi si va fi afisat intr-un loc vizibil, precum si in
format electronic, pentru a asigura informarea tuturor vizitatorilor (persoane terte).
locatarilor si proprietarilor din Com plexul Rezidential.

4. Locatarii si proprietarii imobilelor din Complexul Rezidential ,,HORA VILLAGE”
vor confirma prin semnaturd ci au luat cunostintd si vor respecta prevederile
Regulamentului de Ordine Interioari. Semnidtura se va efectua pe un formular de
confirmare anexat la prezentul ordin.

Director ,,A-CASA” SRL
Cebanu Veaceslav
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Axcasa

Cu o treaptd mai sus.

Aprobat

¥ B
L) rcclo,

REGULAMENT DE ORDINE INTERIOARA PRIVIND ACCESUL
PE TERITORIUL COMPLEXULUI »HORA VILLAGE”

Prezentul Regulament stabileste conditiile de acces si regulile de comportament pentru toate
persoanele (muncitori, prestatori de servicii. vizitatori, proprietari provizorii etc.) care intrd pe
teritoriul  santierului Complexului Rezidential HORA Village. Scopul este de a asigura
securitatea si sdndtatea in munca. protectia bunurilor si ordinea in incinta santierului pe durata
executdrii lucrarilor de constructie si amenajare. Regulile sunt formulate in interesul si pentru
protectia a tuturor persoanelor implicate, urmand a fi respectate cu strictete de catre toti cei vizati,

Regulamentul se aplicd pe intreg teritoriul Complexului Rezidential HORA Village aflat in
constructie si este obligatoriu pentru orice persoana care acceseazii incinta, indiferent de calitatea
acesteia. Accesul pe teritoriul complexului este permis doar persoanelor autorizate de
Administrator, conform conditiilor descrise mai jos.

Baza legali:

- Acest Regulament este elaborat in conformitate cu legislatia §i normativele in vigoare din
Republica Moldova, inclusiv:

Legea securitatii §i sAnatitii in munci nr. 186-XVI din 10.07.2008, care stabileste
cerintele generale de protectie a muncii pe santiere;

Hotirarea Guvernului nr. 80 din 09.02.2012, privind cerintele minime de securitate st
sanatate pentru santierele temporare sau mobile;

Alte acte normative aplicabile (reglementri tehnice in constructii, norme PSI — prevenire si
stingere incendii, etc.), precum si Regulamentul Intern de Ordine Interioarj al Complexului HORA
Village aprobat anterior.
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Prezentul Regulament a fost aprobat prin ordinul Administratorului S.R.L. ,A-CASA"
$i intrd in vigoare de la data emiterii a ordinului. Administratia isi rezerva dreptul de a modifica sau
completa Regulamentul, in conformitate cu evolutia santierului si legislatia aplicabil, aducand la
cunostinta celor vizati eventualele modificiri.

Conditii generale de acces pe santier

Accesul autorizat: Accesul pe teritoriul santierului este permis exclusiv persoanelor
autorizate de Administratia Dezvoltatorului SRL ,,A-CASA” i care detin un Permis de Acces
valabil. Orice persoani neautorizati va fi opritd la punctul de control si nu va putea intra in
complex. Persoanele autorizate includ angajatii §i muncitorii firmelor contractate, personalul
dezvoltatorului, proprietarii provizorii ai imobilelor din complex (si reprezentantii lor, dupa caz),
vizitatorii oficial aprobati, precum §i eventuale organe de control sau autoritati in exercitiul
functiunii.

Procedura de obtinere a permisului: Orice Persoand (sau entitate) care doreste acces pe
santier (ex. proprietar care angajeaza o echipi de finisaje) trebuic sa solicite in prealabil
Administratieie dezvoltatorului SRL ~A-CASAeliberarea unui Permis de Acces. Permisul se
emite nominal pentru fiecare persoand, cu indicarea datelor de identificare (nume, prenume), a
statutului (de ex. muncitor, electrician, reprezentant proprietar etc.), a zonei/imobilului din
complex la care se permite accesul sia perioadei de valabilitate a permisului. De asemenea. se va
mentiona scopul accesului (ex.: lucriri de reparafie finisaje la casa X). Permisul de Acces este
netransmisibil si trebuie purtat/asupra persoanei pe toatd durata prezentei in incinti.

Controlul la intrare: Accesul in complex se face numai prin zona special amenajati
(poarta principald/postul de paza) destinata intririi. La sosire, persoanele vor prezenta agentului de
securitate actul de identitate si Permisul de Acces pentru verificare, Personalul de pazi are dreptul
sd verifice identitatea oricdrei persoane de pe santier si s legitimeze vehiculele sau incircaturile
care intrd/ies. Orice tentativi de acces prin alte puncte decit cele stabilite (escaladarea
gardurilor, intriri neautorizate prin elidiri in constructie ete.) este interzisi.

Program de acces (orar): Pentru a proteja linistea vecindtdtilor si a respecta normele legale,
accesul si desfisurarea activitdfilor pe santier sunt limitate la un anumit program. Programul
autorizat de lucru pe santier este: Luni — Vineri, orele 08:30 — 18:00; Sambata, orele 08:30 —
14:00. In zilele de Duminici si sirbator; legale accesul este strict interzis (zile de repaus). Orice
abater’g.&;-éaipééf-'greggnta sau lucrul in afara intervalelor permise — constituie o incdlcare si va fi
sang;iéﬁ@a’tﬁ.“fn situafii exceptionale, daca se impune accesul in afara programului (de ex. pentru
urgenfe tehnice), acesta va fi posibil doar cu aprobarea scrisi prealabild a Administratorului.

Echipament de protectie si securitate in munci: Toate persoanele care intra pe santier au
obligafia de a respecta normele de securitate $i sdndtate in munca. Este obligatorie purtarea
echipamentului individual de protectie adecvat: cascid de protectie pe toata durata sederii in zona
de lucru, incalfiminte de protectie, vesta reflectorizanta si orice alt echipament impus de natura
activitatii (ochelari, ham de si gurantd etc.), in conformitate cu legislatia in vi goare. Persoanele care
nu poartd echipament de protectie sau nu respectd instructiunile de securitate pot fi evacuate
imediat de pe santier. De asemenca, aceslea poartd raspunderea personald pentru eventualele

accidente suferite ca urmare a nerespectarii regulilor de protectie a muncii.

Supraveghere si acord tacit: Intreg perimetrul complexului este monitorizat de
Administrator prin personal de paza §i mijloace tehnice (sisteme de supraveghere video si, la

»A-CASA” SRL
IDNO: 1013600019160

dezvoltator@a-casa.md @ 022 222 208 (5] a-casa.md




Regulament de ordine Intericara wA-CASA™ SRL
aprobat prin ordin nr. 142 din 15, 07.2025
nr. de pagini 7

nevoie, audio). Orice persoani care se afls pe teritoriul Complexului fsi exprima tacit acordul
pentru aceste masuri de securitate — inclusiv prelucrarea datelor personale. filmare sau inregistrare
audio — in scopul asigurarii securitatii ansambluluj. Datele colectate vor fi utilizate conform legii si
dispozitiilor Administratorului. exclusjy pentru menfinerea ordinii si sigurantei.

Respectarea regulamentelor interne: Prin obfinerea Permisului de Acces. fiecare
persoana declari explicit c3 a luat cunostinti si se obligi si respecte atit prezentul Regulament.
cit si Regulamentul Intern de Ordine Interioara al Complexului Rezidential HORA Village,
aprobat prin Ordinul Administratorului nr.125-3 din 05.09.2024. Regulamentul Intern (privind
conviefuirea si comportamentul in complex) este afisat la punctul de control si disponibil in format
electronic (de ex. prin cod QR pe permis) pentru consultare. Nerespectarea Regulamentului
Intern constituie totodatii o incileare a conditiilor de acces si va fi sanctionata ca atare, Toate
persoanele aflate pe santier trebuje sd respecte normele de conduiti civilizata, de curitenie si
disciplind previzute de Regulamentul‘lntem;'la;fél.c:a‘ si locatarii complexului.

Categorii speciale: Persoanele minore (sub 18 ani) nu au voie si intre pe santier, din motive
de siguranti, cu exceptia cazurilor temeinic justificate (de exemplu, evenimente oficiale, vizite
organizate) si doar in prezenfa §i sub supravegherea unui reprezentant al Dezvoltatorului. De
asemenea, accesul vizitatorilor ocazionali (ex. potentiali clienti, persoane interesate de proiect) se
realizeaza doar in cadrul tururilor organizate de personalul de vanziri SRIL ~A-CASA, sau cu
aprobdri prealabile si insotitor, respectandu-se  toate regulile de securitate. Accesul
reprezentantilor mass-media (presi, TV) sau realizarea de fotografii/filmiri in incinta
santierului este interzisi fird acordul scris al Reprerzentatii Dezvoltatorului SRL ,,A-CASA”,
In situatia aprobarii unor vizite media sau sedinte foto, acestea vor fi supravegheate de

reprezentanti ai dezvoltatorului si se vor desfisura cu respectarea strictd a regulilor de siguranta.
Reguli spe({ivijéé de comportament si obligatii pe teritoriul santierului

Odata intrati in igcini;é_qomplexului in constructie, toti particip_anp}iiﬂtre'buie sd se conformeze
unnétoarelopifegﬁflﬁio.dgcomportamcnt,-$i*0bligaﬁi3

- Persoanele cu permis de acces au dreptul sa se afle doar in zona/imobilul pentru care li s-
a acordat accesul §i pe ciile de circulatie comune necesare (alei, trotuare) pentru a ajunge acolo.
Pitrunderea in alte imobile, clidiri sau spatii din cadrul complexului este strict interzisi si
constituie o abatere grava. De exemplu, un muncitor sau vizitator care are permis pentru lucrari la
Blocul 10, Casa 1 nu are voie sa intre in alte case/blocuri invecinate sau in zone ale complexului
care nu au legatura cu lucrarea sa.

S °
e &

- Este interzis accesul oricdrei persoane care poarta asupra sa sau introduce in complex
obiecte si substante periculoase: arme de foc sau arme albe, munitie, obiecte contondente.
substante explozive ori inflamabile, substante toxice sau stupefiante, droguri sau alte substante
ilegale etc. . De asemenea, este interzis consumul de alcool ori accesul persoanelor aflate sub
influenta bauturilor alcoolice sau a substantelor halucinogene/narcotice pe teritoriul santierului.
Persoanele in stare de ebrietate sau cu comportament inadecvat nu vor fi ldsate s intre. iar daca
sunt depistate pe santier vor fi evacuate de urgenta.

- In incinta santierului este strict interzis fumatul in spafiile neamenajate si utilizarea
focului deschis, din motive de prevenire a incendiilor. Fumatul este permis numai in zone special
desemnate de Administrarea Dezvoltatorului sau in afara perimetrului santierului. Orice incalcare a
acestei reguli (de ex. aruncarea neglijenta a resturilor de tigara) va fi sanctionati — in complexul
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rezidential astfel de abateri sunt penalizate cu pana la 2000 lei, aceeasi abordare aplicandu-se si pe
santier. De asemenea, este interzisi blocarea accesului la hidranti, stingitoare sau alte surse de
stingere a incendiilor — acestea trebuie s3 ramand accesibile in permanen(d (conform normelor PSI),

- Orice persoana prezenti pe santier are obligatia de a manifesta grija fata de cladirile,
instalatiile si bunurile existente. Nu este permisd deteriorarea, mutarea sau folosirea
neautorizati a echipamentelor de constructie, a utilajelor, a instalatiilor tehnice (electricitate. apa.
canalizare), a elementelor de infrastructurd ale complexului (garding, drumuri de acces. spalii verzi
amenajate, etc.). Locatarii/proprietarii provizorii si echipele acestora nu vor efectua lucrari care
afecteaza structura imobilului sau spatiile comune fird a define autorizatiile legale necesare si
acordul Administratiei a Dezvoltatorului SRL , A-CASA™ (de ex. spargerea peretilor structuralj.
modificarea instalatiilor comune s-a.). Este strict interzisi introducerea si depozitarea in
perimetrul complexului a materialelor periculoase (chimicale toxice, deseuri poluante,
explozibili) care ar putea crea situatii de risc pentru locatari sau mediul inconjurdtor. De asemenea.
nu se vor lasa nesupravegheate obiecte, unelte sau materiale in zone unde ar putea pune in pericol
pe altii (de exemplu, scule pe schele fara asigurare, materiale pe cdile de acces).

- Persoanele care desfiasoara luerari au obligatia s& menfind curdtenia pe traseul de acces sila
locul de munci. Deseurile rezultate din constructii/amenajiri (moloz. resturi de materiale,
ambalaje) vor fi colectate si evacuate conform indicatiilor Administratiei a Dezvoltatoruly; SRL
»A-CASA”, Este interzisa aruncarea sau abandonarea deseurilor in alte locuri decat cele special

- Pe santier se impune un comportament bazat pe §profesiona’loisrg1w$i respect reciproc. Sunt
interzise gesturile sau limbajul obscen, hartuirea altor persoane, altercatiile fizice sau orice forma
de violentd. De asemenea, nu este toleratd provocarea de zgomote inutile (strigate, muzica data tare
etc.) care sa perturbe activitatea altor luerdtori sau si deranjeze locuitorii din vecinitate. Lucririle
care genereaza zgomot intens se vor desfisura numai in intervalele permise de orarul stabilit si cu
echi pamenie-cgpf@plié normelor de limitare a zgomotului, '

- Persoanele din santier trebuie s urmeze intocmai instrucfiunile date de reprezentantii
Adn‘l_ihi§tr$aftb_ri’ﬂui:(§tgful de santier, inginerul de proiect, personalul de securitate etc.). Daci li se
solicitd sd opreascd o activitate din motive de siguranti sau organizare, trebuie si se conformeze
ime_di"at.m.;&ggpigzstr:étorul isi rezerva dreptul de a intrerupe orice activitate care incalcs prezentul
Regulament sau pune in pericol integritatea oamenilor si a constructiilor.

Circulatia si parcarea vehiculelor: in principiu, accesul cu orice mijloc de transport
personal in interiorul complexului este interzis, pentru a proteja infrastructura in curs de
finalizare si a evita accidentele. Exceptie fac cazurile strict necesare — de exemplu, vehiculele care
aduc materiale grele sau echipamente pot intra pentru operatiuni de descircare/incircare. Aceste
operatiuni se vor desfisura sub supraveghere, pe traseul indicat de Administrator, si nu vor depasi
20 minute per vehicul. Imediat dupa descircare, vehiculul va fi scos in afara complexului si
parcat in zonele de parcare special amenajate din exterior. Este interzisa stafionarea sau
parcarea autovehiculelor, motocicletelor, bicicletelor sau altor mijloace de transport pe aleile
interioare, trotuare, spatii verzi ori alte locuri neautorizate. Ciile de acces trebuie mentinute libere
pentru circulatia de urgentd si pentru alte operatiuni logistice; blocarea unei cii de acces, a
intrérilor sau a parcarilor altor persoane constituie abatere gravi si va fi sanctionata (de exemplu,
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parcarea ce obstructioneaza intrarea intr-un imobil sau accesul la punctul de colectare a deseurilor
se penalizeaza cu 1500 lei conform regulilor interne).

In plus, viteza maximi de deplasare a oricdrui vehicul autorizat pe teritoriul santierului va
fi limitatd (ex.: 5 km/h) si cu atentie sporitd la manevre, pentru a evita incidentele. Accesul
vehiculelor de mare tonaj (>3,5 tone) este restricfionat; acestea vor intra doar Cu autorizare expresa
si eventual cu escorta, la ore stabilite (preferabil in afara orelor de varf), pentru a minimiza riscurile.
Vehiculele care nu corespund normelor de mediu sau sigurantd (ex.: cu scurgeri de ulei. cu
defectiuni majore, nesigure) nu vor fi admise pe santier.

Raspunderea proprietarilor (beneficiarilor lucririlor): Proprietarii  provizorii aj
imobilelor din HORA Village care isi aduc echipe proprii de muncitori sau prestatori pe santier
poartd responsabilitatea pentru acfiunile acestora, Ei au obligatia s transmita echipelor
Regulamentul de fats $i sd se asigure ca este respectat. Nerespectarea regulilor de citre membrij
echipelor angajate atrage raspunderea materiala a proprietarului respectiv, acesta fiind obligat
sa achite eventualele penalitafi sau despagubiri cauzate de faptele echipei sale. De asemenea.
proprietarul are datoria si se asigure ci firmele sau persoanele aduse pe santier detin autorizatiile si
calificarile necesare si respectd normele de protectie a muncii. In situaia in care un proprietar sau
echipa sa comite abateri repetate, Administratorul isi rezerva dreptul de a limita sau suspenda
accesul acestora in incinta, pentru a proteja interesul general al dezvoltatorului si al celorlalti
locatari. ‘ i

Sanctiuni si masuri disciplinare

Respectarea prezentului Regulament este esenfiald pentru siguranta si bunul mers al
proiectului. Incilcarea oricirei prevederi atrage sanctiuni, dupd gravitatea faptei, care pot fi
aplicate persoanei vinovate si/sau entitifii care a solicitat accesul (de ex. proprietarul provizoriu).
Sanctiunile pot fi:

Avertisment verbal sau scris: pentru abateri usoare sau neintentionate, la prima incalcare.
Se va consemna incidentul si persoana va fi informats ci repetarea lui va duce Ia masuri mai dure.

Evacuarea imediata de pe santier: in cazul abaterilor grave ce pun in pericol securitatea
(de exemplu, refuzul de a purta casca de protectie, comportament violent, patrundere intr-o zona
interzisd, consum de alcool/droguri pe santier). Personalul de paza sau reprezentantii
Adminis’iratorului Vor escorta persoana in afara incintei, anulanduy-i dreptul de acces pe loc. chiar
fard preaviz.

'E:S;fsﬁpéndzii‘ea sau anularea permisului de acces: Administratorul poate suspenda temporar
sau revoca definitiv Permisul de Acces al unei persoane care comite incilcari repetate sau o singura
incélcare foarte gravi. In caz de suspendare, persoana nu va mai avea voie si intre pe santier pe
durata stabilita (zile/saptamani), iar in caz de anulare i se va interzice complet accesul pe viitor. In
situatia anuldrii permisului unui muncitor. firma sau proprietarul care l-a delegat poate solicita
eventual o reautorizare a altei persoane, dar numai cu garantia respectdrii regulamentului.

Penalititi financiare (amenzi interne): Administratorul isi rezerva dreptul de a aplica
penalitati banesti pentru anumite abateri, conform politicii interne a dezvoltatorului. Cu titlu de
exemplu, se pot percepe urmatoarele sume drept sanctiune:
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2000 lei — pentru accesul in zone nepermise ale complexului sau nerespectarea programului
autorizat de lucru (depasirea orelor de acces). Aceeasi penalitate se poate aplica si pentru
nerespectarea altor reguli de baza (de ex. incilcarea prevederilor Regulamentului Intern ori refuzul
de a urma indicatiile personalului de securitate).

1500 lei — pentru obstructionarea ciilor de acces sau parcarea/stationarea neautorizati a
vehiculelor in incintd, blocand circulatia altor utilaje sau accesul de urgenta.

pana la 3000 lei — pentru depozitarea necorespunzitoare a deseurilor provenite din
constructii si murdarirea spatiilor comune ale complexului, sau alte incalcari grave care pot
provoca pagube materiale ori riscuri de accident.

Nota: Aceste penalitati vor fi suportate de persoana vinovatd sau, dupi caz, de
proprietarul/antreprenorul care a facilitat accesul persoanei vinovate (conform principiului
raspunderii patrimoniale mentionat). Penalitatile pot fi deduse din eventualele garantii constituite
de proprietari sau facturate separat. Refuzul de a achita penalitdtile poate conduce la actionarea in
justitie pentru recuperarea lor sau la refuznl continusrii lucrarilor pana la conformare.

Réspunderea pentru pagube: Independent de penalititile interne mentionate, orice paguba
materiald cauzati in complex (deteriorarca cladirilor, infrastructurii, instalatiilor, spatiilor verzi.
echipamentelor de lucru ale altor echipe, etc.) va fi imputata integral vinovatilor. Acestia au
obligatia sa repare deteriorarile sau si suporte costul reparatiilor efectuate de Administrator. In
cazul In care vinovatul este un angajat al unei firme terte, atit persoana respectiva cat si angajatorul
(firma/proprietarul care l-a trimis) vor raspunde solidar pentru daune.

Sesizarea autorititilor: Daca o abatere constituie infractiune sau contraventic (de exemplu,
furt de materiale de constructii. distrugeri intenfionate, agresiune, incident de munca grav
neraportat, introducerea de droguri sau alte fapte penale), Administratorul va sesiza organele de
politie sau alte autoritdti competente. Persoanele implicate vor raspunde in fata legii, independent
de masurile interne luate. De asemenea, Agenstia pentru Supravegherea Tehnicd  (denumire
precedentd Inspectoratul de Stat in Constructii), Inspectoratul Muncii sau alte autoritati pot fi
informate daci este cazul.

Toate sanctiunile de mai sus pot fi cumulate, daca situatia o impune. De exemplu, pentru o
incalcare gravd se poate dispune evacuarea imediatd, anularea permisului si aplicarea unei
penalitafi financiare simultan.

Dispozitii finale

Prezentul Regulament privind accesul pe santierul HORA Village se comunica tuturor celor
interesati prin afisare la punctul de acces al complexului, prin mijloace electronice (e-mail, site web)
si, la cerere, in format tiparit. Accesarea teritoriului complexului echivaleazi cu luarea la
cunostintd a conditiilor Regulamentului $i acceptarea respectirii lor. Necunoasterea
prevederilor nu va fi considerata o scuza pentru nerespectare.

Orice aspect care nu este acoperit expres de prezentul Regulament va fi solutionat de
Administratie conform legislatiei aplicabile si bunelor practici din domeniu. In caz de conflict intre
acest Regulament si Regulamentul Intern de Ordine Interioari al complexului (aplicabil
locatarilor), se vor aplica prevederile mai stricte sau specifice situatiei date, in scopul asigurarii
securitdfii. Regulamentul de fata vine in completarea Regulamentului Intern si nu il substituie, iar
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toate persoanele trebuie sa respecte in continuare si regulile generale de comportament pe teritoriul
complexului, asa cum au fost ele stabilite anterior (ordine, linigte, protectia mediului $.a.).
Nerespectarea Regulamentului Intern atrage raspunderea patrimoniald, conform clauzelor
contractuale semnate de proprietari §i prevederilor legale.

Prezentul Regulament a fost avizat si aprobat prin Ordinul Administratorului S.R.L,. A-
CASA”, fiind in vigoare pe toatd durata realiziri; proiectului HORA Village. Toate persoanele
sunt rugate sa dea dovadi de responsabilitate si cooperare, astfel incat lucrarile sa se desfasoare in
sigurantd, iar viitorul complex rezidential sa fie finalizat cu succes, in beneficiul tuturor. in calitate
de dezvoltator, ,,A-CASA” S.R.L. Isi propune sa asigure un mediu de lucru sigur si civilizat pe
santier — respectarea acestui Regulament este esentiala pentru atingerea acestui obiectiv.

»A-CASA” SRL
IDNO: 1013600019160

dezvoltator@a-casa.md @ 022222208 @ a-casa.md




