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/xcasa

(uo treapld mai sus.

Aprobat
Director ,,

COMPLEXUL REZIDENTIAL ,,HORA VILLAGE”

REGULAMENT DE ORDINE INTERIOARA

Societatea . A-CASA” S.R.L. (denumirea precedenta SRI. »wFlormin-Com”), cu
sediul in mun. Chisinau, str. Onisifor Ghibu. 10, of. D104. cod fiscal — 1013600019160,
reprezentatd prin unic administrator CEBANU Veaceslav, in calitate de dezvoltator al
Complexului rezidential ,,HORA VILLAGE” instituic prezentul Regulament ce urmeaza a fi
respectat de catre toti vizitatori (persoancle terte), locatarii/proprietarii din Complexul
Rezidential. Persoanele ce au dobandit dreptul de proprietate ulterior edificarii s-au obligat prin
clauzele contractuale ale actelor prin care au dobandit proprietatea, si respecte prezentul
regulament, ce urmeaza a fi adus la cunostinta si viitorilor dobanditori ale imobilelor.

APLICABILITATE

1. Acest regulament (denumit in continuare ,,Regulamentul™) are ca obiect regulile generale
aplicabile vizitatorilor. [.ocatarilor/Proprietarilor imobilelor edificate (..Imobilele™) in
Complexul Rezidential ,,HORA VILLLAGE”, (denumit in continuare »Complexul locativ”.

2. Prezentul Regulament este elaborat in baza Legii nr. 75 din 30.04.2015 cu privire la Locuinte.
Legii nr. 187 din 14.07.2022 cu privire la condominiu si Codului Civil al Republicii Moldova.

3. Scopul principal al regulilor instituite prin Regulament cste acela de a mentine gradul de
confort, calitate si ordine existente in Complexul Locativ.

4. Regulamentul este obligatoriu pentru fiecare dintre locatarii/proprietarii Imobilelor din
Complexul Locativ ( denumiti in continuarea ,,L.ocatarii”, indiferent de titlul in baza caruia
au dobéndit Imobilul si/sau utilizeaza Imobilul). pentru succesorii acestora, precum si pentru
toate persoanele care utilizeazd Imobilele si/sau Spatiile Comune ori partile din acestea.
indiferent de titlul in baza caruia ocupa Imobilele (chiriasi. comodatari, etc.) sau de durata
sederii lor in Complexul Locativ.

5. Acest Regulament este pe deplin aplicabil si obligatoriu $i pentru asociatia de proprietari in
condominiu care va fi/sau este constituita in conformitate cu prevederile din Legea nr. 187 din
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14.07.2022 cu privire la condominiu.

6. Regulamentul priveste atat utilizarea Spatiilor Comune, cat si a Imobilelor, astfel cum sunt
definite in acest Regulament.

7. Toate obligatiilc prevazute in sarcina Locatarilor vor fi respectate de catre membrii familiei
acestora. chiriasi. vizitatori. precum si de cdtre orice altd persoani care utilizeazi Imobilul in
tot sau in partc si indiferent de titlul in baza caruia il utilizcaza. Responsabilitatea de a
informa toate aceste persoane in legatura cu obligatiile cc trebuie respectate in interiorul
Complexului Locativ revine in intregime Locatarilor.

8. Ne conformarea membrilor familiei Locatarilor, a vizitatorilor, precum $i a oricarei alte
persoane care se afla pe teritoriu Complexului Locativ, in tot sau in parte, cu obligatiile
prevazute de Regulament, va antrena raspunderea patrimoniala.

9. Toate obligatiile prevazute in acest Regulament sunt pe deplin aplicabile subdobinditorilor
Locatari, fie cad acestia sunt subdobanditori cu titlu universal sau particular. Prin
,»subdobanditori” se intelege orice persoana care dobandestc cu titlu oneros sau gratuit, prin
acte intre Vil sau succesiune, drepturi in virtutea cdrora poate utiliza. in tot sau in parte, un
Imobil sau parti din Spatiile Comune.

10. Dispozitiile cuprinse in Regulament sunt aplicabile si persoanclor juridice, indiferent de
forma de organizare (societati, asociatii, fundaii, organizatii,

11. ete.). care au sediul §i isi desfasoara activitatea in Imobile (dobandite prin cumparare,
inchiriere sau cu alt titlu) din Complexul Locativ.

12, Acest regulament completeazi fiecare ante-contract / contract de vanzare — cumpdrare /

contract incheiat intre promitent vénzator / vanzitor .A-CASA”™ S.R.L. (denumirea
precedenta SRL ,,Flormin-Com™), si promitentii cumparétori / Proprietari / locatari.

13. De la data la carc Locatarul a luat cunostintd de prezentul Regulament prin orice
modalitate (verbala, scrisa, electronica, teletonica, fizica sl etc), acesta va respecta in totalitate
prevederile acestuia, inclusiv dupa data constituirii Asociatiei. Totodatd, accesand teritoriul
Complexului Locativ persoane se considera informata despre conditiile acestui Regulament
sl se obligd sa-1 respecte.

14. Regulamentul va fi comunicat locatarilor prin oricare dintre urmétoarele modalitati:
afisarea in incinta Complexului Locativ, pe website, email. afisarea la punctul de acces al
Complexului Locativ, precum si prin orice modalitate alcasa de catre ,,A-CASA” S.R.L.
(denumirea precedentia SRL ,,Flormin-Com”).

15.  Aplicabilitatea acestui Regulament nu este conditionatd de constituirea Asociatiei. astfel
incdt Regulamentul isi va produce efectele indiferent de data la care Locatarii vor decide sa
inregistreze Asociatia.

DEFINITII ST INTERPRETARI

16. Alaturi de termenii definiti in cuprinsul acestui Regulament, termenii de mai jos vor avea

urmatoarele semnificatii:

[ Administrator” - inseamnd . A-CASA™ S.R.L. (denumirea precedenta SRL ,,Flormin-
Com™) (sau alta persoana desemnate de ultimul), care a dezvoliat Complexul Locativ
wHORA VILLAGE?” §i sau orice ulld societate care va asigura servicii de management
imobiliar in beneficiul acestuia.

I ,,Complexul Locativ” — reprezintd ansamblul rezidential ,HHORA VILLAGE” format din
locuinte colective, inclusiv apartamente, town hous, oficii. cdi de acces, parcdri, spatii §i
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Jacilitati de folosintd comund .
1l ,Asociatia” - reprezinid Asociafia Proprietarilor in Condominiu constituitd in Complexul
Locativ.
V. ,,Cale de acces” — reprezintd drumurile de acces existente potrivit planurilor arhitecturale
ale Complexului Locativ. inclusiv cele catre Locurile de Parcare.
V. ,,Contractul de Administrare” — reprezinid contractul care se va incheia cu fiecare dintre
Locatari, avind ca obiect servicii de administrare $1 management imobiliar.
VI Imobil” — reprezintd apartamentul sau spafiul comercial, impreund cu cota indivizibilg
din Spatiile Comune §i conta indivizibild din Terenul aferent, ale fiecaruia dintre Locatari.
VI ,,Loc de parcare” - reprezintd locul individual de parcare, aflat in Complexul Locativ.
VIII.  ,,Locatar” - reprezintd orice persoand care utilizeazda Imobilul, indiferent de titlu in baza
cdruia il detine (vanzare, schimb, donafie, inchiriere. comodar, cesionareq drepturilor,

ect.).
X ,,Spatii Comune” — reprezintd acele suprafefe consiruiic sau libere de constructii, din
cadrul Complexului Locativ care, prin destinafia lor, folosesc tuturor Locatarilor sau unei //

parti determinate a acestora, in functie de tipul §i natura Imobilului detinut §i care, prin
natura lor, constituie proprietatea comund si fortatd a respectivilor detindtori de Imobile
si/sau Locuri de Parcare din Complexul Locativ.

X, Statut” - reprezinta statutul Asociatiei.

XL, Titlu”  reprezintd actul Juridic bilateral incheiat intre promitentul vénzdtor / vénzditor si
fiecare dintre Locatari, prin care vinzditorul s-a obligat sa transmild (ante-contract de
vdnzare - cumpdrare) sau a transmis (contract de vinzare cumpdrare) dreptul de
proprietate asupra fiecdruia dintre Imobile si/sau a acordat un drept de folosingad asupa
Imobilului.

XII- ,Proprietate exclusiva” — reprezintd Imobilul §i, dupd caz, Locul/Locurile de Parcare ale
Siecdruia dintre Locatari.

17. Toate referirile la plural vor include st singularul si viceversa,
REGULI GENERALFE
18. Fiecare dintre I.ocatari va utiliza cu buni credinia Proprictatea Exclusiva si Spatiile

Comune, potrivit destinatiei acestora. cu respectarea drepturilor celorlalti Locatari si ale
Administratorului, precum si a obligatiilor prevazute de lege.

19. Fiecare dintre [.ocatari va respecta normele legale. drepturile exclusive ale celorlalti
Locatari, drepturile convergente in cadrul proprictdtii comune si bunele moravuri.

20.  Fiecare Locatar infclege si accepta faptul cu menginerca standardului de calitate a
Complexului Locativ constituie nu numai obligatie morala, ci reprezinta un deziderat menit si
conserve valoarea comerciald a Complexului Locativ si a fiecaruia dintre Imobile. In
consecintd nerespectarea obligatiilor asumate prin acest Regulament poate antrena
raspunderea juridica si poate genera obligatia de a achita daune.

21, Locatarii din Complexul Locativ se bucura de toate drepturile recunoscute de legislatia
Republicii Moldova. Locatarii vor tolera eventualele incoveniente cauzate de lucrarile de
conservare si intretinere a Spatiilor Comune st Imobilelor.

22.  Fiecare dintre Locatari se va ingriji de intretinerea Imobilului in mod constant, astfel incit
sa fie evitate premisele cauzarii unor daune celorlalti Locatari. Administratorutui sau tertilor.
Raspunderea pentru lucruri. astfel cum aceasta este prevazuta in Codul Civil, va fi pe deplin
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aplicabila, iar Locatarul nu va putea invoca ne-utilizarea Imobilului ca un caz de exonerare de

rdspundere.

23, Fiecare dintre Locatari va mentine curafenia in cadrul Complexului Locativ si va respecta
destinatia spatiilor intrebuintate pentru instalatiile speciale de apa §i canalizare, gaze,
electrice, etc.

24.  Asigurarea curdteniei, igienei si salubritdtii Complexului Locativ este o indatorire
generala a Locatarilor, atat in ceea ce priveste Imobilul, cat si Spatiile Comune, respectand
urmatoarele:

a) Colectarca deseurilor menajere si depuncrea lor in locurile special amenajate in acest
scop.In cazul in care deseurile menajere sunt depuse in alte locuri decat cele special
amenajate, Locatarii infeleg ca exista posibilitatea ca descurile sa nu fie colectate, iar in
cazul producerii oricaror daune celorlalfi Locatari. cste posibild atragerea raspunderii
Locatarilor in culpa.

b) Mentinerea curafenici in Spatiile Comune.

¢) Mentinerea curafeniei si a destinatiei spatiilor pentru instalatiile speciale de apa, gaze,
canalizare. etc.

d) Interzicerca aruncarii de deseuri menajere In incinta Complexului Locativ, inclunzind dar
fard a se limita la parcare, Cii de Acces., Spatii Comune si spaii verzi.

¢) Respectarea normelor de protectie a mediului si eliminarea poluarii de orice natura (fonica,
salubritate, poluarea surselor de alimentare cu apa, a aerului si a solului).

f) Locatarii detindtori de animale de companie, care vor cfectua plimbari cu animalele in
Spatiile Comune, vor fi dotati obligatoriu cu ustensile de dezinfectie si pentru strinsul
dejectiilor ( punga, faras, maturica) si vor curata obligatoriu dejectele animalelor pe care le
insofesc, iar animalele clasificate ca fiind periculoase vor fi obligatoriu echipate cu botnita
si lesd conform legii, se interzice lasarca nesupravegheatd a animalelor de companie in
Spatiile Comune si eliminarea dejectiilor acestora in Spatiile Comune.

g) Se interzice efectuarea unor lucriri casnice si de intercs personal (batutul covoarelor,
spélatul covoarelor, spilatul autovehiculelor etc.) in Spatiile Comune sau in spatiile
proprietate exclusivad daca aceste activititi sunt de naturd sa afecteze confortul si siguranti
celorlati locatari. Evitarea actiunilor care ar putea deranja Locatarii din imediata apropiere.
Se va acorda o atentie deosebita modului in care se realizeaza buna conviefuire intre vecini
(inclusiv in aspecte care vizeaza definerea animalelor de companie, reuniunile sociale in
interiorul Imobilului. cte.).

h) Inregistrarea audio si video fara acordul Administratorului este strict interzis.

1) Accesul pe teritoriul Complexului Locativ cste permis doar persoanelor autorizate de
Administrator.

J) Orice persoana care se afld pe teritoriul Complexului Locativ isi exprima tacit acordul
pentru prelucrarea datelor personale, efectuarea inregistrarii video si audio, cu utilizarea
acestel informatii conform dispozitiilor Administratorului.

k) Este interzis accesul pe teritoriul Complexului Locativ a persoanelor. indiferent de calitatea
lor, cu substante ilegale ( droguri, substante psihotrope etc.). arme. arme de foc, obiecte
contondente sau ascutite, spray paralizant cu exceptia personalului autoritatilor de stat sau
personalului de paza autorizat, artificii sau substante intlamabile care pot fi considerate
periculoase de legislatia in vigoare.

24. Locatarii sunt obligati si cunoasci si sa aplice toate prevederile legale cu privire la;
a) Cregsterca pasarilor si a animalelor de compante in interiorul Imobilului. Locatarii care
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detin animale de companie trebuie sa se asigure ¢a acestea nu vor prejudicia in nici un fel
integritatea corporala a cclorlal{i Locatari sau a persoanclor aflate in sedere temporara sau
In vizila §i sd sc asigure cd acestea nu polucaza. inclusiv fonic, Complexul Locativ.
Locatarii care detin animale de companie sunt obligafi sa se asigure ca acestea nu patrund
pe spafiile verzi si in apropierea spaiilor comerciale sau in spafii aflate in Proprietate
Exclusiva.

b) Lucrérile de constructii sau amenajari cc pot alecta Imobilu si Spatiile Comune (parcari.
alei. etc.).

¢) Meniinerea echipamentelor aferente utilitatilor (stalpi de iluminat. conducte de canalizare.
cabluri electrice. ete. Locatarilor fiindu-le interzisa orice activitate ce poate afecta dotari.
echipamente sau imprejmuiri ale Complexului Locativ.

28. Toti Locatarii au obligajia sa respecte, sa aplice si sa dezvolte reguli de conviefuire
sociala si relagii umane civilizate in cadrul Complexului I.ocatiy i care, in parte. sunt
mentionate in prezentul Regulament. Ei vor trebui ca. in orice situatic. sa adopte o atitudine
corecta. principala i demna. iar actiunir lor sa fic rationale. constructive. benefice
colectivitatii locative.

26.  Regulile la care se face referire in prezentul Regulament sunt obligatorii si pentru
persoanele juridice (societati, asociatii. organizatii. fundatii s.a.) care au sediul sl / sau isi
desfagoara activitatea in spatii (proprii sau inchiriate) din Complexul Locativ lor sunt
completate de prevederile legale in materic care reglementeaza organizarea $i functionarea
acestora.

e Este strict interzisa introducerea si/sau depozitarea in cadrul Complexului Locativ a unor
substante chimice periculoase, a explozibililor sau a substaniclor poluante, a deseurilor,
precum si a oricaror materiale §i/sau bunuri care, prin natura lor sau printr-o gresita
intrebuintare, pot conduce la aparitia unor situatii periculoasc. punand astfel in primejdie viata
Locatarilor si/sau integritatea Complexului Locativ.

28. Este strict interzisa deversarea sau depozitarea descurilor menajere in alte locuri decat
cele special amenajate in acest sens pentru colectare.

29.  lLocatarii au obligafia pastrarii linistii in Complexul Locativ (inclusiv in incinta
Imobilului) pe durata intregii zile, in special in intervalul de liniste stabilit pe timpul noptii
intre orele 22:00-08:00. respectiv in timpul dupa-amiczei intre orele 12:30-14:00. indiferent
dacd este vorba de zile lucratoare sau nelucritoare. Fste interzisa producerea zgomotelor care
ii pot afecta pe ceilalti | ocatari.

30.  Este interzisa clectuarca oricaror experimente (fizice. chimice, biologice, etc.).

31.  Este interzisa abandonarea oricaror obiccte care pot punc in pericol viata sau integritatea
Locatarilor.

32. in cazul in care oricare parte din Spatiile Comune este deteriorata, Locatarii vor proceda
de indata la remedierea stricaciunilor. urmand ca prejudiciul sa fie ulterior recuperat, conform
prevederilor legii aplicabile. de la persoancle responsabile.

33. liecare Locatar suporta cheltuiclife legate de utilizarca. intretinerea si- conservarea
Spatitlor Comune. conform modalitatilor stabilite de Administrator. in conformitate cu cadrul
legal existent.

34. Accesul la Imobil se face numai prin zona special amenajata in acest sens. Astfel. fiecare
Locatar va utiliza exclusiv Caile de Acces.

DESTINATIA, MODIFICAREA SI AMENAJAREA IMOBILELOR
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35. Destinatia exclusiva a fiecirui Imobil este aceea de spatiu de locuit. Fac exceptie
Imobilele pentru care exista un acord expres in vederea utilizarii cu o alta destinatie. cum ar fi
ca sediu sau punct de lucru al unei societdti / persoane fizice autorizate.

36.  Locatarii nu vor utiliza Imobilele (exclusiv care sunt cu destinatia comerciald) pentru a
derula afaceri comerciale si‘sau actiy ay non profit ori pentru a exercita profesiuni
independente si nu vor deschide in Imobile sedii sau puncte de lucru pentru persoane juridice
si/sau profesii liberale decat cu acordul scris prealabil al Administratorului si/sau al Adundri;
Generale a Asociatiei (dupa constituirea acesteia) cu care sc invecineaza pe orizontala sl pe
verticald, indiferent daci l.ocatarul care intenfioneaza sa faca aceastd schimbare este sau nu
este membru al Asociatici.

37.  Obligatia prevazuta la punctul anterior va fi transmisd intocmai de Locatari si va fi
respectata de catre toate persoanele care dobandesc in orice mod dreptul de a utiliza Imobilul
(vanzare, schimb, donatie, inchiriere, comodat, cesionarea drepturilor etc.).

38.  Cu exceptia lucrarilor curente de intretinere, Locatarii nu vor reamenaja Imobilul decat in
baza unei autorizatii de construire emisa de autoritdfile competente si nu vor efectua niciun fel
de lucrdri in cazul in care acestea contraivin normelor legale sau afecteaza siguranta si/sau
estetica Complexului Locativ.

39.  Orice prejudiciu provocat Spatiilor Comune sau Imobilelor ca urmare a reamenajarilor
sau modificarilor efectuate in conformitate cu prezentul Regulament, va antrena raspunderea
juridica si va fi imputat persoanei culpabile de producerea lui, chiar daca lucrarile au fost
efectuate in baza unei autorizatii de construire.

40. Cu exceptia lucrarilor urgente. fara de care Imobilul ar putea suferi pagube importante,
lucrérile de reamenajare nu se vor efectua intre orele 12:30 — 14:00 si 22:00 — 08:00. in
masura in care acestea implica un nivel de zgomot ce ar putea deranja ceilalti Locatari. in
zilele de sambatd, duminica si de sarbatori legale aceste lucrari sunt interzice fira acceptul
Locatarilor invecinati.

41.  Lucrarile de amenajare a Imobilelor se vor efectua numai cu personal calificat si in stricta
concordanta cu prevederile legale.

42.  Lucririle de amenajare/reparatie a Imobilclor se vor efectua doar in baza Procesului
Verbal de predare-primire provizoriu a Imobilului (in care sunt prevazute toate permisiunile si
interdictiile legate amenajare/reparatic a Imobilelor) semnat de catre Cumparator sau
reprezentantului Cumparatorului (prin acte confirmative),

43, Locatarul va utiliza imobilul in conformitate cu toate cerinfele legale aplicabile. In plus,
locatarul nu va utiliza imobilul in niciun scop turbulent. jignitor. periculos, ilegal, imoral sau
deranjant sau care poate provoca daune persoanelor care ocupa apartamente invecinate.

44.  Este interzisa plasarea oriciror materiale promotionale (bannere, mash-uri. reclame
luminoase, etc.) la geamuri pe perefii exteriori ai Imobilului sau in incinta Proprietatii
exclusive si care ar afecta fatada Imobiluluj sau aspectul Complexului Locativ.,

45.  Este interzisa modificarea fatadei Imobilului prin montarca aparatelor de aer conditionat
(montarea aparatelor de acr condifionat se executd in stricta conformitate a schitei de
amplasare eclaborata de citre Dezvoltator), a antenelor etc. De asemenea, cu exceptia
suporturilor de flori si a coliviilor, este interzisi amplasarca pe lerase. la geamuri sau pe
perctii - exteriori a unor obiecle care depdsesc limita peretelui Imobilului. Montarea
suporturilor de flori si a coliviilor se va face astfel incat sa se evite producerea oricarui
accident.

46.  Este interzisa orice acliune care poalc modifica/deteriora integritatea arhitecturala sl
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aspectul estetic al Imobilului si, implicit al Complexului Locativ. In acest sens, nu se pot
scutura covoare, carpete, arunca deseuri, resturi de la balcoancle (terasele) si ferestrele
Imobilelor, nu se pot intinde rufe la uscat. in exteriorul balcoanelor si teraselor . nu se pot
intinde rufe in locurile vizibile ale fatadclor exterioare ale Imobilului astfel incat sa fie
vizibile din exterior, nici in spatiile verzi sau in alte Spatii Comune.

47. Este interzisa utilizarea balcoanelor si/sau terasclor in alt mod de folosintd decat
destinatia propriu zisd, cu exceptia aprobarii administratorului/asociatiei. In general, nu se vor
utiliza echipamente care pot genera interferente radio. magncetice sau de alt fel cu instalatiile
din cadrul ansamblului rezidential. Astfel, este interzisd montarca oriciror antene indiferent
de natura destinatiei acestora. amplasarea oricdror obiecte sau realizarea de instalatii pe terase
si/sau balcoanc. cu exceptia celor prevazute in planurile de arhitectura in baza carora a fost
realizat ansamblul rezidential. Nu sunt permise introducerca in cadrul rezidential a niciunui
tip de echipamente care ar putea impiedica interferenta de intrare. aer conditionat, curdtenie
sau alt echipament de servire a acestora.

48.  Imobilele au destinatic rezidentiald, Locatarii nu pot organiza activitati comerciale
publice in imobilele Jor i extensiile acestora si nu pot transfera accesarea unor terte persoane
pentru altfel de organizare comerciald. Organizarea comertului stradal se poate face cu
acordul scris al tuturor locatarilor.

49.  Este interzis accesul presei sau televiziunilor si prezentarca de imagini reprezentand
Complexul Locativ, fard acordul scris al Administratorului.

SPATIILE COMUNE. DESTINATIE SI INTRETINERE

Generalitati

50.  Caile de acces vor fi utilizate comun de localari. cu buna credintd, iar cheltuiclile de
intretinere vor fi suportate de locatari.

S1. Spatiile comunc vor fi utilizate in comun de locatari. cu buna credintd, cheltuielile de
intretinere vor fi suportate de locatari, cu exceptia imobilelor; toate bunurile ce apartin
spatiilor comune vor fi utilizate exclusiv in perimetrul fostei instaldri, locatarii neavand
dreptul sd opereze niciun fel de modificari cu privire la acestea.

52.  Locatarii vor folosi spatiile comune numai potrivit destinatici acestora, cu buna credinta.
fard sd puna in pericol ansamblul rezidential sau drepturile celorlalti locatari conform
legislatiei Republicii Moldova si fira sa puna in pericol ansamblul rezidential.

53. Este interzisd folosirea oricarui spaliu comun in alt scop decat cel atribuit de
administrator permanent mai mult decét este necesar potrivit destinatiei acestora.

54.  Liste interzisa extinderea in spatiile comune.

55. Este interzisd blocarea spatiilor comune. prin depozitare sau instalarea in acest perimetru
a oricarui obiect.

56. [-dificarca de catre locatari a constructiilor de orice (el (indiferent de natura finalitatil) in
spatitle comunc este strict interzisa. Se interzice de asemenca depozitarea materialelor de
constructie sau a obicctelor de orice fel care blocheaza sau obstructioneaza accesul celorlalti
imobili si/sau spatiile comune.

57. Este interzisd organizarea de petreceri in aer liber sau in cadrul comun, fara acordul
celorlalti locatart.
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58.  Locatarii nu vor desfasura in spatiile comune nicio altd activitate generatoare de fum.
poluare prin emisii de gaze. poluare de orice alta naturd care ar conduce la deteriorarea
acestora si/sau la deranjarea linistii celorlalti,

59. Este interzis accesul auto in cadrul de acces. precum sl stationarea sau parcare
bicicletelor, autovehiculelor sau a altor mijloace de transport in afara locurilor de parcare.

Reguli privind intretinerea spatiilor comune

60.  Spatiile comunc vor fi intrefinute si ingrijite pe cheltuiala locatarilor. prin intermediul
serviciilor specializate oferite sau contractate de administrator,
61.  Fiecare locatar trebuic si actioneze pentru intretinerea si exploatarea spatiilor comune.
urmdrind, in special:
a) respectarea instructiunilor de Intrefinere ale instalatiilor aplicate in conditiile concrete ale
partii respective dc proprietate comuna:

b) utilizarea cu atentie si corectitudine a tuturor instalatiilor pentru mentinerea destinatiei si
securitdtii spatiilor pentru instalatiile speciale de apa. gaze. canalizare:

) asigurarea integritatii si utilizarea corectd a instalatiilor, cchipamentelor, materialelor
destinate securitatii ansamblului rezidential st a locatarilor: orice deteriorare adusa
componentelor spatiilor comune va fi reparata de persoancle responsabile de cauzarea
prejudiciului.

62. Locatarii si ceilalti utilizatori ai spatiilor comune sunt obligati sa adopte orice masuri
necesare pentru mentinerea starii de siguranta si de functionare a ansamblului rezidential si a
tuturor partilor acestuia. oricarui element sau componenta.

63.  Locatarii si ceilalti utilizatori trebuie si contribuic la asigurarea securitdtii acestora si sa
permitd accesul persoanclor autorizate si a repreventantilor  administratorului  pentru
efectuarea repardrilor si a instalarilor corespunzitoare.

64.  Locatarii vor permite persoanelor care efectucaza reparatii Tn spatiile comune. in masura
in care aceste remedieri se pot efectua din exteriorul apartamentelor lor, cu conditia ca aceste
lucrdri sd nu afecteze in mod nerezonabil utilizarea in mod normal a ansamblului rezidential
de catre ceilalti locatari.

Cheltuieli aferente spatiilor comune

65. Toti locatarii (indiferent daca locuiese sau nu) suportd cheltuiclile legate de intretinerea.
repararca st exploatarca  spatiilor comune prin serviciile furnizate sau contractate de
administrator. Toti locatarii din ansamblul rezidential vor suporta cheltuielile legate de
utilizare, intretinere si conservarea cailor de acces. precum sia cheltuielilor legate de
intretinerea si conservarca generala a ansamblului rezidential.

66.  Cheltuielile legate de intretinerea si de spatiile comune sunt datorate de la locatari sau
proprietari, dupa caz.

67. Dupd natura lor. cheltuielile ce cad in sarcina locatarilor in legdtura cu proprietatea de
ansamblu rezidential sunt urmatoarele: cheltuieli legate de spatiile comune si cheltuicli legate
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de imobil.

68.  Cheltuiclile operationale aferente spatiilor comune care vor fi suportate de toti locatarii
sunt urmdtoarele:

a) intrefinerea si curatirea spatiilor verzi, a cailor de acces si a arbustilor, plantelor
ornamentale etc.;

b) intretinerea, burdusirea cchipamentelor, instalatiilor, mobilicrului urban., etc.;

¢) repararea, inlocuirea instalatiei de iluminat exterioare sl interioare:

d) materialele de curatenie:

¢) cheltuielile aferente consumului de apa. termoficarc. gaze. contorizate, instalatiilor si
echipamentelor care deservesc spatiile comune:

f) repararea si functionarea spatiilor, instalatiilor si cchipamentelor din subsolul aferent
spatiilor comune

g) intrefinerea, repararea si inlocuirea tuturor echipamentelor aferente sistemului de apdrare;

h) toate cheltuielile legate de asigurarea serviciilor necesare ansamblului rezidential.

69.  Enumerarea cheltuielilor de mai sus nu este limitativa. ci exempliticativa. in consecinta,
orice cheltuiala aferenta spatiilor comune care nu este precizata in acest regulament si care nu
este legatd de intretinerea, repararea sau cxploatarea ansamblului rezidential, pana la data
constituirii asociatiei, modalitatea de distribuire a cheltuielilor va fi stabilita de administrator
si va fi comunicata locatarilor.

70.  Locatarii sunt obligati sa permita accesul in imobile pentru efectuarea lucrarilor necesare
conservarii cladirii din care fac parte, precum si scopul spatiilor comune.

REGULI DE CIRCULATIE IN ANSAMBLUL REZIDENTIAL
UTILIZAREA LOCURILOR DE PARCARE

73.  Locatarii pot parca vehiculele in incinta ansamblului rezidential, pe locurile de parcare pe
care le defin sau le inchiriazd, in cazul in care existd. sau pe alte spatii de parcare in detinerea
lor exclusiva. Ei inteleg ca aceastd ultima varianta nu reprezintd un drept. ci o facilitare
(oferta) din partea ansamblului reziden(ial. acestia neputand sa se prevaleze impotriva
proprietarilor care parca in acele locuri.

74, Locatarii care detin un loc/locuri de parcare il/le vor utiliza exclusiv in scopul parcajului
vehiculelor. Parcarca autovehiculelor pe locurile de parcare se va face folosind caile de acces.
iar locatarii vor evita. in exercitarea acestui drept. sa aducé atingere sau si prejudicieze in
vreun fel dreptul celorlalic persoane de a folosi liber locurile de parcare respective. prin
blocarea cailor de acces sau intrarilor in locurile de parcare.

75. Viteza maxima admisa in ansamblul rezidential este de 20 kmy/h.

76. Claxonatul. cu exceptia cazurilor de avarie de urgenta. este interzis in cadrul ansamblului
rezidential. Este interzisa ascultarea sau difuzarca de muzicd tare din masini, precum si
producerea oricarui alt tip de zgomot care ar putea deranja ansamblul rezidential.

77.  Inincinta rezidentiala nu este permis aceesul carutelor. cu tractiune animala sau inclusiv
ATV-uri, scutere.

78.  Pe caile de acces din cadrul ansamblului sunt interzise plimbatrile cu orice fel si capacitate
precum si cu motociclete. scutere. ATV-uri. karturi.

79. Este interzis accesul in cadrul ansamblului rezidential autovehiculelor cu o greutate mai
mare de 3 tone sau carce nu respecta normele tegale privind emisiile de zgomot i gaze.
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Autovehiculele care asigura interventia in situatii de urgenta sau un serviciu de interes public
(salubritate, vidanjare etc.)

80.  Este interzis accesul in parcirile subterane din cadrul ansamblului rezidential a
autovehiculelor cu instalatic de gaze.

81.  Seinterzice cu desavarsire stationarea masinilor pe caile de acces daca aceasta conduce la
ingreunarea sau circulatia, sub sanctiunea aplicarii de sanctiuni.

82.  Autovehiculele in spatiile comune din cadrul ansamblului rezidential §i care stationeaza,
impiedicand circulatia sau desfasurarea in orice fel a activitdtilor in cadrul ansamblului, vor fi
evacuate la dispozitia administratorului si pe  cheltuiala proprietarului/posesorului
respectivului autovchicul. urmand ca ulterior costurile de ridicare si fie recuperate de la
proprietar/posesor.

83.  Este interzisa parcarea/stationarea autovehiculelor defectate sau non-folosibile in locurile
de parcare comune. Ridicarea/evacuarea autovehicului va fi decisa de Administrator. iar
cheltuielile vor fi suportate de catre proprietar sau persoana imputernicita,

84.  Este interzisa spalarea autovehiculelor pe trotuare, in parcari si in spatiile comune din
ansamblul rezidential.

CONVIETUIREA SOCIALA SI RELATIILE INTERUMANE
iN CADRUL ANSAMBLULUI REZIDENTIAL

85. Este interzisa tulburarea linistii locatarilor din incinta ansamblului rezidential, indiferent
de modalitate. In acest sens. vor respecta ordinea si linistea publica, in depling liniste stabilita
intre orele 22:00 - (7:00.

86.  Fumatul in spatiile comune din interiorul cladirilor cu mai multe apartamente si
ascensoarele care deservesc aceste cladiri este strict interzis. Fumatul in spatiile comune este
interzis, exceptand incintele special amenajate si marcate in acest sens.

87. Locatarii au obligatia de a promova relatii umane normale, civilizate, de convietuire. cu
ceilalti locatari. sporind reciproc si asistenta mutuali. prin modelarea unor acfiuni in spirit de
intelegere, cu respectarea drepturilor celorlalii.

88. Fiecare locatar are datoria de a contribui sustinut. prin masuri adecvate, la securitatea
rezidentiala a celorlalti locatari. in cadrul invaluit-abilitatii si linigtii asigurate. In acest scop.
vor lua in considerare urmatoarcle:

a) anuntarea imediata a celor in drept (administrator. asociatic. politie, ISU, firma de paza si
protectie. ctc.) a oricarui eveniment care ar periclita securitatea ansamblului rezidential:

b) utilizarea corecta a mijloacelor la dispozitie pentru evenimente care ar periclita securitatea
rezidentiala: sesizarea tuturor neregulilor constatate precum anuntarea aparitiei  unor
evenimente neprevazute.

¢) (Inundatii. scurgeri de gaze, incendii, furturi cte.). Pentru prevenirea acestor evenimente
nedorite care ar afecta astfel securitatea ansamblului rezidential si a locatarilor. fiecare
locatar trebuie sa verifice instalatiile st bunurile si sd evite actiunile care ar putea conduce
la aceste situatii. cum ar fi:

I deschiderea robinetelor de apd, ouz el
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il wtilizarea necorespunzdtoare a prizei;

iii. instalarea utilajelor sau depozitarea produselor inflamahile;

Y. aruncared figarilor sau a altor materiale susceptibile de a provoca incendil,

89. in cazul unor extreme (catastrofe naturale. dezastre, cutremure, etc.), fiecare locatar va
oferi disponibilitatea pentru asigurarile necesare indepartarii pericolelor.

90.  Persoanele juridicc care functioneaza in Complexul Locativ vor asigura masurile de
securitate necesare l.ocatarilor, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si
legislatia Republicii Moldova aplicabile.

RAPORTURILE CU ADMINISTRATORUIL..
RAPORTURILE DINTRE LOCATARI SIL RELATIILE CU TERTII

91. Administratorul Complexului Locativ va indeplini toate obligatiile asumate.

92.  Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul Regulament vor 11 inscrise in mod legal.
sau in contractul de inchiriere, incheiat de locatari. Prevederile din prezentul Regulament vor
face parte integrantd a oricarui asemenca act incheiat de locatari. Fiecare locatar care
inchiriaza sau transmite in orice mod folosinta imobilului catre un tert are datoria de a aduce
la cunostinta acestuia prevederile obligatorii conform acestui Regulament pe durata folosintei
sale in imobil. Pentru evitarea oricarui litigiu. caz in care orice riposta de contract prin care se
transmite folosinta imobilului va primi acceptarea obligatiilor ce rezultd din prezentul
Regulament.

93.  Fiecare locatar este responsabil fata de cetlalti locatari pentru orice incélcare a
Regulamentului. fie de catre el sau de catre oricine sau orice in imobilul siu. In acest caz.
administratorul are dreptul s ia masurile nccesare pentru recuperarea oricaror daune si sa
aplice o sanctiune pecuniara.

94.  Independent de sanctiunile prevazute in prealabil. orice incdlcare a Regulamentului.
atunci cand aceasta provoacd un prejudiciu spatiilor comunc. obliga persoana vinovata sa
acopere integral prejudiciul. iar in cazul in care deteriorarca spatitlor comune este provocata
de un tert, este posibild recuperarea imediatd a prejudiciului. iar cheltuielile pentru remediere
vor fi suportate de partea culpabila.

95.  Locatarii sunt datori sa tolereze eventualele inconvenjente generate de verificarea.
repararea sau intretinerca instalatiilor care deservese spatiile comune sau imobilele, precum
conductele de alimentare cu apa. canalizarc. clectricitate. instalatia de detectie a incendiilor.
lifturile, antena centrala sau interioara TV ele.. care (rec vertical sau prin diverse imobile
constituind servitute.

96.  Orice diferende sau litigii intre locatari in legaturd cu drepturile si obligatiile generale sau
orice litigiu derivat din interpretarea sau aplicarca Regulamentului sau a acordurilor incheiate
in acesta vor fi solutionate, in primul rand. pe cale amiabila. In cazul in care nu se ajunge la o
solutie pe cale amiabild, litigiul va fi de competenta...

SANCTIUNI
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97. incalcarea prevederilor prezentului Regulament si a deciziilor ulterioare ale
Dezvoltatorului cu referire la normele de aplicare a prezentului Regulament coroborate cu
normele legale in vigoare atrage dupa sine raspunderca civila, materiald, disciplinara,
contraventionald sau penala a persoanelor vinovate.

98.  Astfel, se vor aplica urmatoarele sanctiuni:

1. Curétarea autovchiculul prin aruncarea pe jos a descurilor din masind sau scuturirii
covoraselor a cuverturilor se penalizeaza cu 1500 lei.

2. Spalarea masini/autovehiculului in zonele comune a teritoriului complexului se
penalizeaza cu 1500 lei,

3. Omiterea _colectdrii deseurilor provenite de la animalul/elc plimbat se penalizeazi cu 500
lei.

4. Aruncarea sau scuturarea deseurilor peste fereastrd sau balcon se penalizeazi cu 1500 lei.

5. Folosirea_ascensoarelor pentru transportarea materialelor de constructic sau a deseurilor
ne-menajer (resturi de_materiale de constructii) se penalizeaza cu 3000 lei.

6. Aruncarea in_tomberon a resturilor provenite din urma_rcparatiei se sanctioneaza cu

penalitate de 1500 lei, iar in volum mai mare de 3 saci se sanctioneaza cu o penalitate de
3000 lei.

7. Nesalubrizarca in_urma transportirii materialelor de constructie sau a deseurilor de
constructie, reparatie, se penalizeaza cu 1500 lei.

8. Fumatul in zonele interzise (LUC a blocului_terenurilor de joaca, in raza de 10m de la usi
ferestre) se penalizeaza cu 2000 lei.

9. Aruncarea tigirilor sau a mucurilor produselor_din tutun in afara urnelor de gunoi se
penalizeaza cu 1500 lei.

10. Aruncarea deseurilor in locuri de uz comun sau in zona de salubrizare se penalizeazi cu
1000 lei.

1. Aruncarea deseurilor casnice (pachetelor de deseuri din apartament, casa) in urnele de
gunoi din jurul casei. or a terenului de joacd, parc. sc penalizeaza cu 2000 lei.

12, Aruncarea deseurilor in locurile de uz comun sau in zona de salubrizare se penalizeazi cu
1500 lei.

13. Exercitarea necesitatilor fiziologice (urinare, defecatic) in zona de salubrizare se
penalizeaza cu 1000 lei.

14. Instalarea tijelor pentru uscarea rufelor sau antenelor de telecomunicatii s penalizeaza cu
3000 lei, iar ulterior cu 150 lei/z,

15. Instalarea aparatclor de aer conditionat. in_locurile interzise sau necoordonate cu
Administratia cu traseul vizibil pe exteriorul fatadei se penalizeaza 3000 lei.

16. Instalarea usilor sau gratiilor pe spatiile de uz comun se penalizeazs cu 5000 lei.
Instalarea pe fatada caselor a altor obiecte fird aprobarea Administratiei se penalizeaza cu
5000 lei, iar ulterior cu 150 lei/zi.

17. Scurgere de la_automobil de uleiuri sau alte lichide ce deterioreaza asfaltul, pavajul se
penalizeaza cu 1500 lei.

18. Parcarea (stationarea) autovehicululuj peste marcajul rutier pentru separarea locurilor de
parcare se penalizeaza cu 600 lei.

19. Parcarea (stationarea) autovehiculului in_afara locurilor special amenajate (indicate cu
marcaj rutier) se penalizeaza cu 1500 lej.

20. Parcarea automobilului pe un termen mai mult de 3 _sdptamani pe acelasi loc (nemiscat)

se penalizeazd cu 1000 lei.
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telefon pe parbriz se penalizeazi cu 300 lei.
22, Parcarea sau stationaréa in faa intrarii in scard, blocand accesul in scara blocului sau
blocénd accesul carucioarelor, or blocind accesul 1n fala portilor din vecinatate sau a

punctelor de colectare a deseurilor menajere s¢ penalizeaza cu 1500 lei.

99.  In cazul abaterilor care intra sub incidenta unor alte reglementari in vigoare, acestea vor fi
sanctionate conform dispozitiilor legale respective

100. In cazul in carc un locatar sau alt ocupant al imobilelor nu respectd regulamentul.
administratorul si/sau asociatia il vor chema in judecata pe chirias/ocupantul imobilului, cat si
pe locatarul proprietatii respective, acestia fiind responsabili in (otalitate.

101.  Prevederile prezentului Regulament sc¢ aplica si persoanclor Juridice care isi desfasoara
activitatea in ansamblul rezidential, iar acestea se vor conforma si corobora cu prevederile
legislatiei specifice in materie.

102.  Constatarea incalearii prevederilor mentionate se va face de Dezvoltator de comun acord
cu Asociafia de Proprietari in Condominiu prin membrii Consiliului Asociatiel sau de cétre
Administrator sau personalul Firmei de paza. in acest scop carc aplica si amenda.

103.  Cheltuielile gencrate de remedierea pagubelor $i, reparalia si repunerea in starea de fapt
inifiala vor fi calculate si aplicate de catre Dezvoltator.

104.  Sanctiunile si penalitatile se aplica in prezenta obligatorie a faptuitorului.

105. In cazul in care faptuitorul refuza sa prezinte explicafii si sa primeasci sanctiunea
aplicatd, aceasta este remisd acestuia prin intermediul cutiei postale conform numarului
locuintei, in acest caz amenda se considera aplicata.

DISPOZITII FINALE

106.  Acest Regulament se completeaza cu prevederile care vor fi stabilite prin Statutul
Asociatiel.

107.  In cazul in care o prevedere a prezentului Regulament este lipsita de valabilitate si/sau de
punere in executare. acea prevedere total independentd va fi considerata ca independenta de
restul prevederilor Regulamentului. Celelalte prevederi ale Regulamentului vor raméne pe
deplin valabile susceptibile de executie.

108. in conformitate cu legea cu privire la Condominiu nr. 187 din 14.07.2022,
Regulamentul Intern cu sanctiuni stipulate in cl, se plica tuturor proprietarilor de
locuinte/debarale, inclusiv pentru membrii familici, oaspeti, chirias sau prestatori de
servicii.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin ordinul Dircctorului S.R.L. ~A-CASA”
(denumirea precedenti SRI. wFlormin-Com™), IDNO: 1013600019160 cu nr. 125-3 din
05.09.2024 si isi produce efectele imediat.
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